UZASADNIENIE

douchwaty Nr .................... Rady Miejskiej w Halinowie zdnia .......................... r.

Projekt zmiany nr 3 Studium sporzadzony zostal w nastgpstwie podjgcia uchwaty Nr
XXI1V.242.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halindéw. Zmiana dotyczy Studium przyjetego uchwata Nr XXXVI11/333/10 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, zmienionego uchwata Nr XXIV.240.2020 z dnia
29 pazdziernika 2020 r. oraz uchwatg Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

Podjecie Uchwaty Nr XXIV.242.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinéw, miato na celu aktualizacje polityki przestrzennej gminy dla terendow znajdujacych si¢
w sasiedztwie zrealizowanej inwestycji o znaczeniu krajowym, w ktorej sktad wchodzi wybudowany
na terenie gminy Halinéw odcinek autostrady A2. Przystgpienie do zmiany nr 3 Studium wynikato
takze z wnioskow sktadanych przez mieszkancoOw oraz przedsigbiorstwa prowadzace badz
zainteresowane prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy Halindéw. Ponadto
W obszarze objetym zmiang nr 3 Studium wystapita konieczno$¢ wskazania terenu infrastruktury
technicznej w zwigzku z planami budowy nowej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Konik.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2022 r. poz. 503) w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego okresla si¢ m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji ustalen
obowigzujacego studium, w szczegdlnosci poprzez okreslenie nowych sposobow zagospodarowania
W obrebie wskazanych obszaréw. Omawiana zmiana przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni.

Zmiana nr 3 Studium obejmuje teren w obrebie geodezyjnym Stary Konik o powierzchni
okoto 44,2 ha. Zmiana nr 3 Studium dotyczy wskazania nowych przeznaczen dla catego obszaru nig
objetego oraz przyjecia szczegotowych ustalen dla nowych terendw. Dotychczas obszar objety zmiang
nr 3 byl wskazany w studium jako tereny aktywno$ci gospodarczej(AGl), tereny aktywnosci
gospodarczej na obszarach lesnych (AG1L), tereny rolne niskich klas bonitacyjnych (R), tereny lasow
(LS) oraz tereny projektowanych drég o randze ponadlokalnej (KD).

W celu wytworzenia warunkow zrownowazonego rozwoju oraz uczytelniania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, a takze dostosowania jej do aktualnych uwarunkowan wyksztatconych w
skutek realizacji strategicznej inwestycji w postaci budowy autostrady wraz z weztem, w zmianie nr
3 Studium wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach: PU — tereny produkcyjno-ustugowe,
P — tereny produkcyjne, 1T2 — teren infrastruktury technicznej.

Sposrod funkcji zabudowy analizowanych w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe,
zmiana nr 3 Studium poza obszarami zwartej zabudowy ustala nowe tereny budowlane o funkcji
produkcyjnej o powierzchni okoto 6,9 ha. Zgodnie z wynikami bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudoweg, biorgc pod uwage dotychczasowe zmiany studium, istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia w
kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow okoto 498,0 ha nowych terenow
zabudowy produkcyjnej na obszarach nie bedacych obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W zwigzku z powyzszym, zmiana nr 3 Studium nie narusza
ustalen bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.



Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem
wykonawczym, czgs¢ tekstowa jak i cze$¢ graficzna zmiany nr 3 studium zostata sporzadzona
w formie jednolitej na studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw przyjetym uchwatg Nr XXXVI11/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010
r., zmienionym uchwata Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. oraz uchwala Nr
XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Przedmiotowa zmiana nr 3 Studium wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostala opracowana zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r., poz. 1233) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.).

Projekt zmiany nr 3 studium zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych
okre$lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania zmiany nr 3 studium kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjeta uchwatg nr XX1V.242.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow;

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
nr 3 Studium instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

3) ogloszono w prasie miejscowej 0raz przez obwieszczenie zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Halinowie, na tablicy informacyjnej w Urzedzie
oraz na tablicy informacyjnej w miejscowosci Stary Konik 0 podj¢ciu uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 3 Studium, okreSlajagc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do studium do dnia 9 czerwca 2021 r;

4) przeanalizowano i rozpatrzono wnioski ztozone do zmiany nr 3 Studium przez osoby fizyczne
i prawne oraz organy i instytucje, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac
planistycznych do zmiany Studium;

5) sporzadzono ujednolicony projekt zmiany nr 3 Studium wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko;

6) uzyskano pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
zmiany nr 3 studium,

7) przeprowadzono procedur¢ opiniowania i uzgadniania projektu zmiany nr 3 studium
z instytucjami i organami do tego wiasciwymi — projekt uzyskal komplet wymaganych
prawem opinii i uzgodnien,

8) i 2022 r. ogloszono o wytozeniu projektu zmiany nr 3 studium do publicznego
wgladu 1 wylozono projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od
.............. 2022r.do............... 2022 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie zmiany nr 3 studium rozwigzaniami w dniu .......... 2022r.,

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany nr 3 studiumdo ............. r.,



Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji 0 $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
dotyczace zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej do zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinow.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaty
w sprawie zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw. Przyjgcie niniejszej uchwaly pozwoli na rozwdj gminy poprzez wprowadzenie nowych
zasad zagospodarowania przestrzennego, tworzacych lad przestrzenny, a takze odpowiadajacych
aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie wskaznikéw zabudowy i
zagospodarowania terenow w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o studium,
znajdujacych si¢ w sasiedztwie wezta autostrady A2.



